Relazione di stima — R.G.E. 969/2021

Tribunale di Milano
PROCEDURE DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
R.G.E. 969/21 - R.G.E. 1261/21

{non riunite)

Intervenuti: =-==-=--===-------

Giudice della procedura: dott.ssa Marianna GALIOTO

Custode: avv. Giovanni Antonio SANTORO

RELAZIONE DI STIMA

~LOTTO UNICO: Appartamento sito in M‘AGENTA‘,(MI): corso EUROPA, 90 - Lotto 7)
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INDICE SINTETICO

Dati Catastali (ved. anche allegato 2):

Lotto n. 7} - UNICO
Beni in MAGENTA (MI): corso EUROPA, 90

Appartamento: Foglio 3, Mappale 14, Subalterno 7 - Categoria A/3;

Stato occupativo: immobile abitato dalla debitrice e famiglia e dunque da ritenersi libero {as-
senza di contratti registrati presso I'Agenzia delle Entrate).

Proprietari:

{omissis) - Proprieta per 1/1 in regime di separazione dei ben;i;

Prezzo della quota di 1/1 di proprieta da libero: Euro 100.000,00.= arrotondato.

Prezzo della quota di 1/1 di proprieta da occupato: Euro 70.000,00.= arrotondato.

OSSERVAZIONI: nulla da far rilevare.

(segue)
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LOTTO UNICO: Lotto7)

Appartamento al piano rialzato :

MAGENTA (MI): corso Europa, 90

1 IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI IMMOBILI — allegato 2)

LOTTO UNICO

Descrizione catastale dei beni (ved. anche allegato 2)):

Comune di MAGENTA (MI): corso Europa, 90

Appartamento al piano rialzato, di tre locali e servizi il tutto contraddistinto ai N.C.E.U. del Co-
mune di MAGENTA (MI) come segue:

- Foglio 3, Mappale 14, Subalterno 7, CORSO EUROPA n. 90 piano: T, Categoria A/3 (Abitazione
di tipo economico), Classe 4, Consistenza 5 vani, Superficie Catastale Totale mq. 88 — Totale
escluse aree scoperte mq. 88 - Rendita Euro 413,17.

Coerenze in un sol corpo da Nord in senso orario (*): cortile comune mappale 14 Sub. 1 su due
lati, ingresso e vano scala comuni Sub. 1, cortile comune mappale 14 Sub. 1.

Attualmente intestato a:

{omissis) - Proprieta per 1/1;

In base alle seguenti denunce e/o variazioni catastali:

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie;

VARIAZIONE del 05/07/1989 protocollo n. Mi0181837 in atti dal 19/03/2004 ISTANZA PROT.
171564/04 (n. 140713.1/1989);

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 16/10/1998 in atti dal 16/10/1998 (n. 234431.1/1998);

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 26/11/1992 in atti dal 16/10/1998 (n.
296501/1995);

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO;
CLASSAMENTO AUTOMATICO del 07/10/1985 in atti dal 14/09/1990 (n. 11/1985);

Impianto meccanografico del 30/06/1987.
k ok ok Kk N ¥ Xk

Salvo errori e come in fatto ivi compresa fa proporzionale quota di comproprieta degli enti
e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risulta dai titoli di provenienza.

(*) Coerenze cosi come derivanti, tra I’altro, dall’ultima planimetria catastale in atti pre-
sentata e da quanto rappresentato nell’estratto di mappa catastale ed elaborato planimetrico
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di subalternazione, tutti allegati al presente elaborato peritale.

* %k %k k ok k k

Quote e tipologia del diritto pignorato:

{omissis) - Proprieta per 1/1 - in regime di separazione dei beni;

Eventuali discrepanze con l'identificazione catastale del bene di cui al’atto di pignoramento e
alla nota di trascrizione: nulla da segnalare.

* k ok % % ¥ ¥

2 DESCRIZIONE DEI BENI

Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di Magenta (Ml);

Fascia/zona: periferica.

Principali collegamenti pubbilici: assenti.

Collegamento alla rete autostradale: comodo.

Caratteristiche descrittive (ved. anche allegato 3) Documentazione fotografica.

L'appartamento in esame fa parte di un fabbricato a pianta pressoché rettangolare ed é posto al
piano rialzato dopo aver superato la scala esterna di accesso al piano rialzato.

Non & presente I'ascensore.
Il fabbricato & composto da un piano seminterrato, un piano rialzato ed un piano primo.

Risulta costruito nei primi anni ‘70 del secolo scorso con sistema tradizionale a telaio in
calce-struzzo armato con solai in latero-cemento, pareti in tavolati di forati e tetto a padiglione
con te-gole in cemento colorato.

Ancorché sia stato autorizzato come fabbricato industriale — casa del custode e magazzini - pre-
senta le caratteristiche di un edificio civile ed infatti le altre unita immobiliari, se si eccettuano i
focali seminterrati destinati a deposito ed autorimessa ed il magazzino posto al piano rialzato, al
momento del sopralluogo, risultavano abitative.

Le pareti esterne sono rivestite in intonaco plastico colore beige con zoccolatura in ardesia
verde irregolare a spacco.

| balconi hanno parapetti in ferro verniciato.
Le finiture interne sono di tipo corrente.

L’atrio d’ingresso e la scala sono finite in granito Rosa Sardegna con parapetti e boiseries in
legno tinto Noce.

L'ingresso all’appartamento in esame, sito al piano rialzato, avviene tramite portoncino
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d’ingresso in legno tinta Noce naturale.

L'unita immobiliare & composta da un ambiente ingresso/cucina/soggiorno cd. “open space”, di-
simpegno della zona della zona notte in cui sono ubicate n. 2 camere ed un bagno.

Nella zona d’ingresso é altresi presente un ulteriore piccolo bagno.
| serramenti esterni sono alluminio naturale e dotati di vetri a taglio termico e zanzariere.
| contorni esterni delle finestre e contro-davanzali interni sono Serizzo.

| serramenti interni sono in legno tamburato con specchiature in stile classico e laccati color gri-
gio scuro con maniglie in ottone in fusione con disegno classico.

I pavimenti sono rivestiti prevalentemente in piastrelle ceramiche color grigio chiaro mentre nel
bagno sono di colore grigio scuro e nel bagnetto in colore azzurro sfumato.

Le pareti del bagno principale sono anch’esse rivestite in piastrelle ceramiche in colore grigio scu-
ro/grigio chiaro mentre quelle del bagnetto in tessere tipo mosaico vetricolor Bisazza.

Le pareti di alcune zone del soggiorno sono tinteggiate con effetti di spatolatura con finitura tra-
sparente mentre per il resto le pareti sono tinteggiate in colore grigio chiaro.

In bagno sono presenti lavabo, vaso, bidet e vasca di colore bianco.
1 rubinetti dei sanitari sono del tipo a mono comando finitura cromata.

1 termosifoni — la caldaia a gas € in cantina - sono in alluminio verniciato a mano colore grigio scu-
ro.

Impianto elettrico presenta moduli con coprinterruttori color grigio scuro.
L'altezza netta interna dei locali & pari a ca ml. 3,00 con porzioni controsoffittate in cartongesso.

Nonostante la vetusta dell'immobile (ca 50 anni) come si evince dalle fotografie allegate lo stato
di manutenzione generale & buono ed in particolare quello dell’abitazione € moito buono.

Si rimanda alla documentazione fotografica — qui allegato 3).

Caratteristiche descrittive interne:
Ved. piu sopra.
Breve descrizione della zona - (aliegato 4)

Periferica agricola/artigianale.

Certificazioni energetiche:

Non risulta APE - allegato 12);

Certificazioni di conformita degli impianti
Non reperite;

Certificazioni di idoneita statica
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Non reperita;

3 STATO OCCUPATIVO (ved. allegati 10.n)

3.1 Detenzione del bene:

Dal sopralluogo — 21-4-2022 - € emerso che I'immobile & utilizzato dalla famiglia dell’attuale pro-
prietaria.

in base al riferimento deli’Agenzia delle Entrate del 23-5-2022 il bene de quo non risulta gravato
da contratto d'affitto in corso e dunque_& da considerarsi libero — allegato 10).

3.2 Esistenza contratti di locazione

Nessun contratto - ved. pil sopra.
4 PROVENIENZA-allegati9n.

4.1 Attuale proprietaria:
Allegati 9.5.n):

{ormnissis) - Proprieta per 1/1 in regime patrimoniale della separazione dei beni - in base ad atto di

4.2 Precedenti proprietari ante ventennio:
Allegato 9.4):
{omissis) - Proprieta per 1/2 e {omissis} - Proprieta per 1/2 |

5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI - allegati 1)n.

Nel ventennio anteriore al pignoramento di cui alla procedura esecutiva immobiliare RGE
969/2021, trascritto in data 31-8-2021 ai nn. 17386/11894 ed al successivo pignoramento di cui
alla procedura esecutiva immobiliare RGE 1261/2021, trascritto in data 10-1-2022 ai
nn.158/127, i beni immobili in oggetto risultano gravati dalle seguenti formalita pregiudizievoli,
iscritte e/o trascritte presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di PAVIA - Territorio —
Servizio di Pubblicita Immobiliare, cosi come risulta dalla certificazione notarile sostitutiva del
certificato ipo-catastale, ai sensi della L. n. 302/1998 reperita dalla scrivente sul Portale del Pro-
cesso Civile Telematico P.C.T. rilasciata a Perugia il 5-10-2021 dal Notaio dott. Niccold Tiecco di
Perugia depositato sul PCT in data 11-10-2021 (per RGE 969/2021) nonché dalla CERTIFICAZIONE
NOTARILE Al SENSI DELL’ART. 567 C.P.C. reperita dalla scrivente sul Portale del Processo Civile
Telematico P.C.T. rilasciata a Napoli il 3-2-2022 dal Notaio Maria LANDOLFO in Napoli depositato
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sul PCT in data 14-2-2022 (per RGE 1261/2021) nonché dalle ulteriori ispezioni telematiche ipo-
tecarie di aggiornamento effettuate dalla scrivente presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio Pro-
vinciale di PAVIA - Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare, come da documenti che si alle-
gano, riportate in ordine cronologico di presentazione:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

. Domande giudiziali o altre trascrizioni
Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.
. Misure Penali
 Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

. Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del co-
niuge superstite

Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.
. Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie
Non ne risultano trascritte nel ventennio in esame.

Risulta trascritta ante ventennio una convenzione tra confinanti in data 1-4-1981 ai nn.
2884/2202 in base a scrittura privata Notaio Elso BUCCHINI di Magenta in data 3-3-1981 n. 77014
di rep. — qui allegato 1.1.2}.

e  Altre limitazioni d'uso:

Si richiama tutto quanto direttamente e indirettamente contenuto nei titoli di acquisto anche ul-
traventennali il cui contenuto & da ritenersi qui integralmente trascritto;

Si richiamano inoltre tutti i vincoli e le limitazioni di carattere amministrativo, anche culturale,
ambientale, paesaggistico, civilistico e di tutela in generale cui il compendio in esame nel suo
complesso & assoggettato per legge, ancorché qui non direttamente richiamati.

In particolare si richiama il contenuto del Certificato di destinazione urbanistica qui allegato 13).

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati/annotati di restrizione a cura e spese della
procedura

5.2.1 Iscrizioni

1) Iscrizione ipoteca volontaria
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Grava anche su altri beni della presente procedura esecutiva.

2)  Iscrizione ipoteca volontaria

Grava anche su altri beni della presente procedura esecutiva.

5.2.2. Pignoramenti

3) Trascrizione pignoramento

4)  Trascrizione pignoramento

5.3 Altre trascrizioni

Non ne risultano nel ventennio in esame.

5.5 Eventuali note/osservazioni:
Nulla da segnalare

6 CONDOMINIO - allegati -

Il Condominio amministrato da: non risulta costituito condominio.

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato:--------
Millesimi di riscaldamento:---------==-------

6.1 Spese di gestione condominiale:----------------

6.3 Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: -----—--—-------—---

6.4 Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no
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.. .7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE - allegati 14.n)

Regolarita edilizia — aliegati 14.n).

Il Comune di Magenta, su richiesta di visura della scrivente, ha sottoposto alla visura n. 10
fascicoli edilizi relative alle costruzioni di tutto il lotto Mappale 14 e da cui si evincono le seguenti
pratiche edilizie relative alla presente porzione.

Pratiche per la costruzione del fabbricato:

1. Licenza Edilizia n. 41/73 - rilasciata dall’Assessore delegato dal Sindaco del Comune di Ma-
genta ai signori {omissis) in data 28-11-1973 per costruzione casa di abitazione a due piani fuori
terra ad uso abitazione e magazzino - allegato 14.1);

2. Permesso di abitabilita rilasciato dall’Assessore delegato dal Sindaco del Comune di Magenta
al signor {fomissis) in data 30-12-1975 per casa di huova costruzione - allegato 14.1});

3. Pratica Edilizia n. 497 - Concessione a sanatoria per opere edilizie cd. “Condono” ex lege
47/’'85 rilasciato dall’Assessore delegato dal Sindaco del Comune di Magenta al signor {omissis)
in data 22-11-1990 per “trasformazione d’uso da commerciale a residenziale” - allegato 14.2);

* Xk ¥k k Kk k ¥

Con stretto riferimento alla sola suddetta unita Sub. 7 oggetto, tra altri beni, dei pignoramenti in
esame, effettuati rilievi a campione dello stato dei luoghi (quindi con i conseguenti limiti e relativi
al numero di misurazioni effettuate) e confrontate dette risultanze con le misure riportate negli
allegati grafici dell’ultima pratica edilizia sopraelencata — allegato 14.2) pag. 5 - si rileva una ge-
nerale corrispondenza tra quanto ivi rappresentato e dette misure tuttavia vi sono lievi difformi-
ta interne soprattutto nella zona cucina regolarizzabili con una pratica edilizia a sanatoria - previo
accurato rilievo dello stato di fatto - ex art. 36 D.P.R. 380/2001 oppure ex art 37 D.P.R. 380/2001
anche in base alla valutazione tecnica circa I'epoca della realizzazione delle dette differenze.

Inoltre si da atto che Vart. 9 D.M. 1444/68 prescrive la distanza minima assoluta tra pareti fine-
strate di ml. 10,00 mentre la distanza tra il fabbricato in esame e quello preesistente — capanno-
ne - & pari a ca ml. 8,00 per la cui regolarizzazione la scrivente valuta la possibilita di applicazione
dell’art. 38 D.P.R..

Per dette operazioni, compresa la regolarizzazione della planimetria catastale, la scrivente ritiene
di poter applicare una decurtazione di Euro 25.000,00 a forfait anche in considerazione delle
spese tecniche.

Si precisa che la costruzione & stata realizzata teoricamente al di fuori della fascia di rispetto
stradale ma che detto “rispetio” non e stato oggetto di accertamento.

Vincoli

L'immobile de quo & assoggettato alle norme sulla tutela del Paesaggio — parte 3a art. 142 lett. f)
D.Lgs 42/2004 e s.m.i., vincoli geologici ed idrogeologici oltre alla presenza di elettrodotto come
anche risulta dall’allegato certificato di destinazione urbanistica — qui allegato 13) — il cui conte-
nuto si richiama e da intendersi qui integralmente trascritto.
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Non risulta sottoposto a vincolo culturale diretto di cui alla disciplina del D.Lgs. 42/2004.

Conformita urbanistica:

Ved. quanto sopra detto al punto 7.1 Regolarita edilizia.

Conformita catastale:

Le misure estratte a campione con metro laser durante il sopralluogo sono coerenti con le misure
rilevate in scala dall’allegata planimetria catastale — allegato 7} — ancorché vi siano lievi differen-
ze nelle misure e conseguentemente sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale, i
dati catastali e le planimetrie si ritengono conformi allo stato di fatto

N.B.: La valutazione tecnica effettuata nel presente CAPITOLO n. 7 ¢ frutto di elaborazione del-
la scrivente in base a quanto fattole v:s:onare dagh ufflcn comunali nonché in base alla propria
preparazione- professuonale ed esperienza e pertanto le valutazioni anche giuridiche ivi conte-
nute non possono in alcun modo reputarsi vmcolantl perle pubbliche amministrazioni, i cui uf-

:fici potranno, naturalmente;" condmdere o meno i pareri resi dando atto che ogni eventuale
‘onere, ‘anche superaore, che dovesse eventualmente denvare da un’eventuale diversa posizio-

ne di detti uffici o per sopravvenute norme/i mterpretazlom e da rltenersn a totale ed esclusivo
carico dell’eventuale acquirente all’asta dei bem. s

- 8 CONSISTENZA

8.1 informazioni relative al calcolo della consistenza

Nel calcolo della superficie commerciale si ¢ tenuto conto della RACCOLTA USI n. 9 del 5-1-2010 tenuta
dalla C.C.LA.A. della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE “USI” nonché dell’allegato “C” al
D.P.R. n. 138/’98 ragguagliando le superfici secondo le percentuali come di seguito riportate. La superficie
di rifermento & stata ottenuta considerando la superficie totale dell’unita immobiliare comprensiva di tut-
ti i muri perimetrali, calcolati al 100% nel caso in cui non confinino con altri alloggi o parti comuni e al 50%
nel caso contrario. | balconi vengono calcolati al 50% mentre le altre pertinenze (cantine, soffitte, lastrici
solari, terrazzi, etc.) hanno un coefficiente compreso tra il 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e
del relativo grado di comodita rispetto all’unita principale. Nel caso in esame per la quota parte degli
spazi comuni interni ed esterni compresa I'area di pertinenza si applica un incremento del 5% a forfait.

‘| Parametro - . Superficie equivalente
Abitazione al piano rial- Maq. v 90,00 1 ‘ » o 90,00
zato
Quota 5% spazi comuni 90,00 0,05 4,00
TOTALE 94,00

9 STIMA-allegati15.n)

9.1 Criterio di stima

il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, per come si sono presentati de visu i beni all’ispezione peritale avve-
nuta personalmente in data 21-4-2022 nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che ri-
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sulta all’attualita il pii idoneo per individuare il piu probabile valore dei beni.

il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pit probabile” su base estima-
tiva, ma deve intendersi comungue “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche sensi-
bili, in diminuzione o in aumento.

9.2 Fonti d'informazione - allegati 15.n).

10 AGENZIA DELLE ENTRATE — OMI/GEOPOI (Osservatorio del Mercato Immobiliare):

2° semestre 2021 — per la zona in esame (periferica) da quotazioni attestate tra Euro
1.100/1.400 al mq. per le abitazioni di tipo economico in normale stato conservativo e quindi un
valore medio pari ad Euro 1.250/mq.~ allegato 15.1.1);

11 PiuPrezzi (Camera di Commercio Milano Monza Brianza e Lodi):

Quotazioni 2° semestre 2021 attestate tra Euro 700/1.100 al mq. per gli appartamenti vecchi
(impianti obsoleti) o da ristrutturare in periferia e quindi un valore medio pari ad Euro 900/mq —
mentre per gli appartamenti recenti valori compresi tra Euro 1.100/1.450 al mq. allegato 15.2);

12 Borsino Immobiliare :

Per la zona in esame (periferica) da quotazioni medie ad Euro 1.418/mq. - (minimo Euro 1.243/
max Euro 1.594) per le abitazioni in fascia media (allegato 15.3.1);

La scrivente, tenuto conto delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche e della destinazione
d’uso vincolata, allo stato, a residenza del custode, ritiene che il valore parametrico da adottare
sia pari ad Euro 1.400,00/mg. e ne consegue che il pils probabile valore di mercato, a corpo, nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova, risulti il seguente:

12.2 Valutazione LOTTO Unico
o Categoria catastale . ~Superﬂcié . “Valore ’" V.alo.k : _
Descrizione. : . : L T : E :
e R immobile - . calastale . . mg  Complessivo
CORPO UNICO Abitazione A3 94,0 €1.400,00 €131.600,00
Totale € 131.600,00
12.3 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente peri-
to
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« VALORE LOTTO UNICO € 131.600,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : € £.580,00
' Spese di regolarizzazione amministrativa a carico dell’acquirente -
Lo . € 25.000,00
indicative:
Spese di regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente -
indicative: ricomprese nel punto che precede
Arretrati condominiali del biennio - mera somma importo medio -
fatte salve verifiche puntuali e aggiornate presso 'amministratore
del Condominio - solo mera somma costi biennnio
P ! 'asta LOTTIO 1) al netto delle d tazioni
LIBERO
€ 100.020,00
arrotfondato € 100.000,00
Ove l'immobile fosse ritenuto occupato I'importo
P € 70.000,00

sarebbe pari ad Euro

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle
condizioni in cui si sono presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo
e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario
dovuto all’assenza di garanzia per vizi o0 mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio gia tenuto
conto nella valutazione.

10 ‘GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso

‘11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non comodamente divisibile.
12 VERIFiCA L 178/2021 AR‘ 1 COMMI 376 E SS.

Da quanto esaminato non ricorre il caso.

13. Awertenze ulterlorl. |

Si rlchvama mtegralmente all’mterno del!a presente relazmne tutto quanto ad essa allegato da in-
tenderSI quz integraimente trascntto come. da elenco allegatl in calce alla presente.

e : , laz: ' ne tu (] qu:a'nto rlportato dlrettamen-f
,te ed mdtrettamente, nei tltoll dl provemenza del bem e
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inatti nonché dei
_sm rztenutl attend

e regpla Faccesso agh am ammlmstrat
te dei competentl uff' ici pubbliciin reiaz;one al mandato‘ -

ofondimenti diretti e con

ressatl ger evewtuak ultenorx ar
ossibile I'allegazione com-

."reiazmre ai propri mtearessn non essend:v
ere d'mteresse i

i o}

tore esecutato & stata ccertata/dlchlarata nella: documentazxone notanlellpotecana deposﬂ:ata‘
nel fascicolo della procedura. (ved allegatl 1.3)el. 4) cui la scrlvente ha solo provveduto agli ap-
profondimenti richiesti dal mandato e che la eventuale rivendita del bene acquistato all’asta sa-
ra assoggettata alle magglon limitazioni — ad esemp:o relative alla regolarrta catastale, edilizia;
ammlmstratlva, culturale, civilistica, antincendi, etc. — prevnste per legge nelle compravend' e
ordinarie di beni immobili e per cui gli eventuali oneri saranno ad esclusnvo carico dell’eventuale

acqunrente all’asta det bem

lnfme si AVVISA che il presente elaborato non potra essere ut;hzzato se non per la finaluta per cui
e stato reso ed es !uswamente nell’amblto de!la presente procedura gludmana enee wetatai
ogni riproduzioni i
che ne conserva I'ongma '

La scrivente dichiara di provvedere ad inviare via e.mail il presente elaborato peritale alla debitri-
ce esecutata, ai creditori procedente/intervenuti ed al Custode prima del deposito nel fascicolo
di causa.

Quanto sopra il sottoscritto ha 'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ringraziamenti ed ossequi
Milano, 15-10-2022
I'Esperto Nominato

dott. arch. Vincenza Nardone

4\, GEGL Ap.
Q\f"\f’ ‘6’5”,&

o) NARDONE 75
o z
% INCENF 5

%, czrc&ereim g

e
% 6814 3
3] S

(segue: ELENCO ALLEGATI)
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ELENCO ALLEGATI

3 1.1.2) Nota Tras 1-4-1981 Convenzione edificazione a confine.pdf
B2 Isperione Ipotecara per soggetto

122 Ispezione ipotecaria per soggetto

H 123 Ispezione ipotecaria per soggetto .

2 124 Ispezione ipotecaria per immobile Lotto 7) A3 Sub. 7.pdf

-

2] 1.2.5) Stampa nota di verifica non riguarda.pdf

1.2.7) Stampa nota di verifica non riguarda.pdf

{£] 1.3) CERTIFICAZIONE NOTARILE + altri.pdf

1.4) Relazione Notarile pdf

&g Inquadramento aerofotografico.pdf

5.1) Magenta Estratto di Mappa Fg 3 Mapp 14 .pdf

| 5.2) Magenta Estratto di Mappa Fg 3 Mapp 14 Contorno rosso.pdf
4 6) Elaborato planimetrico subalternazione Magenta.pdf

7) Planimetria Magenta Lotto 7) Fg 3 Mapp 14 Sub 7 A3.pdf

8.1) Visura Magenta Lotto 7) CF Fg 3 Mapp 14 Sub 7 A3.pdf

&1 8.2) Visura CT Fg 3 Mapp 14 Magenta .pdf

7] 9.1) 25-5-1993 Denuncia Successione vs glie rinuncia.pdf
i+ 9.2) Nota Tras 10-10-1994 Denuncia Successione.pdf

9.3) Nota Tras 29-9-21 Accettazione tacita eredita.pdf

9.4) Atto acquisto terreno 7-3-1971 Notaio G. Mocchi Rep. 20541.pdf
] 9.5.1) Atto 20-12-1990 fav 1b.7 A3 Lotto 7).pdf
9.5.2) Nota Tras atto acquisto pdf

&1 10) 23-5-2022 Riferimento Agenzia Entrate.pdf

*} 11) Assenza APE Lotto 7) Sub. 7 A3.pdf

& 121 Risposta Anagrafe Magenta.pdf

1 12.2) Risposta Stato Civile Magenta.pdf

13) Certificato di Destinazione Urbanistica Magenta.pdf

@l 14.1) Licenza Edilizia n. 41-73 Casa.pdf

14.2) P.E. n. 497 Condono n. 221-90 Casa.pdf

%) 15.1.1) Quotazioni Geopoi Residenza.pdf

i 15.1.2) Quotazioni Geopoi Commerciale.pdf

1 15.1.3) Quotazioni Geopoi Terziaria.pdf

i 15.1.4) Quotazioni Geopoi Produttiva.pdf

i 15.2) Quotazioni PitPrezzi.pdf

%] 15.3.1) Quotazioni Borsino Immobiliare Residenza Magenta.pdf

& 15.3.2) Quotazioni Barsino Immobiliare Box Magenta.pdf

15.3.3) Quotazioni Borsino Immobiliare Uffici e Negozi.pdf

%] 15.3.4) Quotazioni Borsino Immobiliare Locali e capannoni.pdf

* k Ok Kk Kk x K
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